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住まい手目線で再生した賃貸住宅
　ジェイ・リプランが続 と々完成しています

　これまでは企業の社宅として契約が続いており、安定した
経営ができていた物件でしたが、全戸社宅解約に伴い、オ
ーナー様より今後の賃貸経営について、ご子息への事業承
継もふまえてご相談をいただいた物件になります。 まずは
基本的な外壁防水や給水設備などの住宅性能を回復する
必要があることを確認しました。
　シングルから新婚をターゲットに、それぞれの暮らし方を
検証しながら、住戸プランを複数設計致しました。
　アパートの経営改善をオーナー様にご提案をし、ご理解
をいただいた物件でもあります。
　工事完了後に早期満室となりま
した。モデルルームも一室ござい
ますので、是非ご見学下さい。
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　見学をご希望の
方は、お近くのＪＡ
へ「この物件を見て
みたい」とお気軽に
お申し出ください。
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Ctype

休日は家でゆっくり、
友達歓迎派にオススメのPlan。

55.7㎡（16.85坪）

103・203・303 Atype

働く二人のためのスペース
と収納のある Plan。対面
キッチンで二人の時間も楽
しみたい方にお勧めです。

55.7㎡（16.85坪）

101・201・301

Btype

広いウォークインクロー
ゼット、土間収納、物入れ
に食品庫もある収納充実の
Plan です。スッキリ暮らし
たい方にお勧めです。

55.7㎡（16.85坪）

102・202・302

Dtype

日差したっぷりの明るく広
いLDKのPlan。自分好み
のインテリアでオシャレに
暮らしたい方にお勧めです。

55.7㎡（16.85坪）
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廊下

16.2帖

洋室
5.4帖

ウォークイン
クローゼット2.2 帖あるウォークインクロー

ゼット。これならたくさんの服に
扇風機などの季節のモノもたっぷ
り収納できます。

16.2 帖もある明るく広々とした
LDK。あこがれのアイランドキッ
チンでホームパーティーを楽しむ
ことだって出来ます。

広めの土間収納。靴やゴルフバッ
ク、アウトドア用品もしっかりし
まえるのは嬉しいですね。

カウンターを設け、ワンランク上
のトイレ空間にしました。

リビングと一体になる寝室。
休日は明るく暖かい空間でまった
りです。

雨の日や花粉症で外に洗濯物を干し
たくない。そんな要望に応える室内
干しの設えもあります。

「ちょっと高価な自転車を買
いたいけれど、共用の自転車
置場では心配」の声に応え
た明るく広い玄関です。

洗面室にもハンガーパイプ
を設けています。ちょっと
干しておけるのは助かりま
すよね。

想定ターゲット通りの成約状況となりました。（Ｈ26.４.１現在）
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方方

　愛知県下ＪＡグループでは築年数の経過した物件の価値を見つめ直し、市場からターゲッ
トを導き出し“住まい手目線”を合言葉に賃貸経営の事業再生をご提案して参りました。
　これまでリノベーション保証制度に加入していただいたジェイ・リプラン物件 (全402戸) の空
室率は、全て築20年超えの物件にも関わらず0.9％ (Ｈ26.4.11現在) で推移しております。
　今号では、その事業再生の一手でもありますリノベーション工事を行ったジェイ・リプラン
物件のご紹介とモデルルームのご案内をさせていただきます。

 ３年前に複数空室となった際、オーナー様は家賃値下げ対策の
継続による収入減と、築年数経過に伴い以後も要する修繕費との
バランスを懸念されていました。　リノベーション工事を行い物
件魅力と家賃のアップにより入居決定した以降も、退去の都度に
改修し順調に満室を実現してきました。
　これまでも同一物件内で様々なプランで部屋づくりをして参り
ましたが、この度も改めて物件周辺の市場環境を見つめ直し、新
たなプランにより魅力を引き出しました。
　コンパクトながらゆとりある住空間で、二人暮らしの新生活を
始めるご入居者様と、将来にわたるオーナー様の安定経営を応
援いたします。
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　単身向けジェイ・リプラン物件を現在施工中です。
ジェイ・リプラン物件では初の“アジアンリゾート”をテーマ
に、現地(バリ島)から室名札や館銘板を取り寄せ、随所にア
ジアンテイストならではのリゾート感を盛り込んであります。
　また、見た目のインパクトに加え「住みやすそうなうえに、
オシャレなONLYワンルーム」とコンセプトを定めて、単身向
け１Ｋの間取りに“住みやすさ”“使いやすさ”“片付けやす
さ”を感じて頂けるポイントが沢山あります！
　皆様にご見学いただけるよう、モデルルームに
よる現場活用を計画しておりますので、完成が近
づきましたら、また改めてご案内させて頂きます。

ふるるちゃんのワンポイントデータＢＯＸ

今年 昨年 この1年の
平均

2年前の
平均

H26.4.1(1ヶ月前との比較) H25.4.1 H25.4.1～H26.3.31 H24.4.1～H25.3.31

名古屋市 11.0％ 11.1％ 11.6％ 11.1％
尾張 10.9％ 11.0％ 11.3％ 11.1％
西三河 8.2％ 8.6％ 9.6％ 9.9％
東三河 14.3％ 15.1％ 14.9％ 14.9％
合計 10.7％ 11.0％ 11.5％ 11.4％

（0.1％改善）

（0.1％悪化）

（0.7％改善）

（0.6％改善）

（0.3％改善）

（管理戸数　27,585戸）Ｈ26.4.1現在

ハートホーム
空室率

　11％を切ったのは、約1年ぶりです。
この勢いで春を駆け抜けましょう！

　オーナー様は安城市内のジェイ・リプランをご
見学され、住まい手目線による事業再生に共感い
ただき、今回の計画に至りました。
　シングル～ワーキングカップル層をターゲット
に、仕事で忙しい毎日の中でも快適な生活を送れ
るようにと「寝室inの洗面室」や「リビングからのア
クセスを考えた洗濯機スペース」など“時短”を意
識した住戸作りを心掛けました。
　また、どの世代においても、今や必須のインタ
ーネット環境についても、全戸に導入し、入居者様
に無料で利用いただけるようにしました。
　大変好評いただき、全戸満室となっております。

　外構計画から室内住戸作りまで計画した
案件になります。　
　新婚～ファミリー世帯をターゲットに、ラ
イフステージ・スタイルの変化に合わせた
暮らし方を実現できるように、部屋数や帖数
優先ではなく、暮らし方に焦点をあてて、住
まい手に魅力ある住空間を検討しました。
　特に収納については、ただ収納の量を確
保するだけではなく、その用途まで考えられ
ています。
　土間収納、玄関収納、掃除機などの物入
れ、パントリーなど、片付けやすさとスッキ
リした暮らしを可能にします。

ジェイ・リプラン  完成物件のご紹介
手目線 住

Atype

忙しく働く方のために、
ワーキングスペースと広い
リビング収納のあるPlan。
オン・オフを使いこなす
活動的な方にお勧めです。

53.83㎡（16.28坪）

101・201・301

Dtype

休日は家でゆっくり、
友達歓迎派にオススメのPlan。

53.83㎡（16.28坪）

105・205・305

Btype

リビングと寝室にある広
いウォークインクロー
ゼット、土間収納もある
収納充実のPlanです。
スッキリ暮らしたい方に
お勧めです。

53.83㎡（16.28坪）

102・202・302

Ctype

日差したっぷりの明るく
広いLDKのPlan。
自分好みのインテリアで
オシャレに暮らしたい方
にお勧めです。

53.83㎡（16.28坪）

103・203・303

洗面室にもハンガーパイプを設けています。ちょっと干しておけるのは助かりますよね。

16.4 帖もある明るく広々としたLDK。あこがれのアイランドキッチンでホームパーティーを楽しむことだって出来ます。

2段の棚に目隠し扉
を設け、ワンランク
上のトイレ空間にし
ました。

雨の日や花粉症で外に
洗濯物を干したくない。そんな要望に応える室内
干しの設えもあります。

寝室とつながる
2帖あるウォーク
インクローゼット。
これならたくさん
の服に扇風機な
どの季節のモノも
たっぷり収納でき
ます。

土間収納。
靴やアウトドア用品
もしっかりしまえる
のは嬉しいですね。

キッチン横には大きな物入れが有ります。食品庫として食材・食器の取出しがスムーズです。料理づくりを応援します。

7.3帖の広い寝室は、洗面室と浴室とつながっていますので、「出勤前のタイトな時間をスマートに活用したい」「就寝前のくつろぎタイムをたっぷりとりたい」など時間を有効に活用したい方にお勧めです。
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予 告 西尾市戸ヶ崎  １棟８戸

岡崎市井内町  １棟12戸

岡崎市江口  １棟12戸

Atype

自宅で仕事をされる方、就学児のいらっしゃる方

にお勧め。独立した部屋を確保した間取りと各所

収納で活動的な生活とスッキリした暮らしを演出

するPlanです。

57.20㎡（17.30坪）

101・201・301

Atype 102・202・302（反転プラン）
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土間収納。靴やアウトドア用品もしっかり

しまえるのは嬉しいですね。

洗面室にもハンガーパイプを設けています。

ちょっと干しておけるのは助かりますよね。

4.4 帖の洋室は書斎にも子ども部屋にもな

ります。独立した部屋はあらゆる生活スタ

イルに対応できます。

便利なリビング収納！物が溢れるリビング

をふたつの収納が用途に合わせスッキリ暮

らしを応援します。急なお客様にもすぐに

物がしまえます。

雨の日や花粉症で外に洗濯物を干したくな

い。そんな要望に応える室内干しの設えも

あります。

広い寝室は、ベッドを置くやすらぎのスペー

スとパソコン机などが置ける作業スペース

が繋がるちょっとお得な空間です。

寝室にあるウォークインクローゼット。こ

れならたくさんの服に扇風機などの季節の

モノもたっぷり収納できます。

対面キッチンは忙しい奥様を応援します。

テレビを観ながら、お子さまに目を配りな

がら料理や家事が出来ます。
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