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　アパートが完成した時に入居が満室であることは当たり前でしょうか？
　最近の入居希望者は、新築物件であっても、外観や部屋の間取り・設備を確認してから契約をする方が増えています。
新築だからといってすぐに満室になるとは限りません。 「住まい手にとっての魅力ある住まい」を供給することが必要です。 
そこで今回、竣工時には満室になり、竣工後も何件もの問い合わせがあった物件をご紹介します。

　今回ご紹介したアパートが、早期満室になった大きな要因は、入居者に喜んでいただける快適な住まいを提供する
ことの重要性に対するオーナー様のご理解と、関係者が知恵を出し合って、「住まい手の目線」に立ったアパート建設を
心掛けた結果だと思います。  満室になった後からも募集業者に、入居の問い合わせが何件もあったことは、オーナー
様だけでなく我々関係者にとっても大きな喜びになりました。

早期満室物件をご紹介します！

建設地：丹羽郡
（ＪＡ愛知北管内）

敷 地：２，２００㎡
規 模：５棟２０戸（２ＬＤＫ）
交通機関：最寄駅より

徒歩２０分以上
竣 工：平成２４年９月末

物件概要

物件のポイント物件のポイント

１. コンセプトの設定　「風の街」

入居者を確保するには募集業者の協力が必要です。
入居案内をしやすい体制を検討しました。

コンセプトに沿って、外構にもこだわりました。
■ 植栽の一部に（ソヨゴ）を採用。
■ 通路照明には、風にゆらぐ照明を採用。
■ 通路も緩やかな風の流れをイメージし施工。

■ 募集業者と打合せをし、間取り・設備の決定。
■ 完成時のイメージ図（外構）を募集会社に提供。
■ 竣工半月前に完成し、入居者案内の実施。

２. 入居募集業者との連携

３. 見て感動していただける外観

■ 植栽：ソヨゴ
　   風に葉がそよぐ木という意味があります！

点灯時
魅力ある物件にするためには、コンセプトを持って
計画することが必要です。
今回は「風を感じる小さな街づくり」をコンセプト
に、オーナー様と一緒になって取り組みました。

■ 入居募集のイメージ画

■ 風力照明   ほんのり明りが灯ります。

■ 通路照明
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　一番簡単なようで実は難しい入居対策が家賃
値下げです。競合物件より「早く」「大きく」
下げないとあまり効果がありません。

　空室の発生ポイントにスポットを当てて、「入居対策」を考えてみたいと思います。
　空室を抱えるオーナー様との会話の中で、「家賃を下げたのに決まらない」や「キッチンを新品に
したのに決まらない」「キレイにしたのに決まらない」といったお話をよく耳にします。
　ここでポイントとなるのは、「～したのに」の中にどれだけ入居者が魅力を感じる要素が詰まって
いるのかという事です。

　早期に入居して頂く為には、住む
人にとって魅力ある価値（物件力）
と家賃（募集条件）とのバランスが
必要になります。
　まずは現状を把握し、決まらない原
因を探求することが重要となります。
どんな物件でも、とことん家賃を下げ
れば決まりますが、家賃が安いという
魅力だけでは事業性が合いません。

入居修繕ワンポイントアドバイス入居修繕ワンポイントアドバイス

　和室は何の用途で使われるかを考え
「アイロン掛けや洗濯物をたたむ家事
スペースとする」など暮らし方を入居者
へ提案する事が必要です。
　主婦の方からは家事をするうえでタタ
ミはとても喜ばれています。

　他にも、どのような家具をどこに配置するか、
収納量は足りているか、コンセント・ＴＶジャッ
クの配置や数は適切か、など“暮らし”を想定し

　ご自身の物件を客観的に見て頂くと良いヒントが見つかると思いま
す。 外観・内装をご覧になられてどんな魅力がありますか？ 暮らしを想
像して家具配置や生活動線を考えてみるのも良いと思います。
　「汚れている」、「壊れている」、「古くなっている」を
   ただキレイに直すだけでは、魅力は高まりません。

　床材の張り替えひとつとっても、現在のニーズや
ターゲットを踏まえ、デザインや色を選ぶだけでも
印象は大きく変わります。
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この差を埋めるために・・・

横軸 = 変えられない軸　縦軸 = 変えられる軸

例①

例②

Before
After

↑ オシャレな畳スペースへ
← 室内に洗濯物を干せるように

（明るさと清潔さを演出）

Before

After（琉球畳を使用）

After （天井にパイプを設置）

現状での家賃査定
をしっかりと把握し
ましょう。

住まい手にとっての魅力
付けで差別化を図ってい
きましょう。


