
　令和３年７月１日に国税庁より令和３年版の路線価が
公開されました。今号は、税理士法人スマッシュ経営 
森 久士氏に、路線価動向と地価の指標上昇に関わる相
続税の留意点について解説していただきます。

令和3年度
路線価の動向

　愛知県としては３年ぶり、平均１.１%の下落。名
古屋国税局管内での上昇地点はゼロでした。リニ
ア中央新幹線開業への期待から、全国でもいち早
く地価が上昇していましたが、コロナ禍でオフィス
需要が減少したことが大きな要因の一つです。
　名古屋市の路線価上位地点は、中村区および中
区に集中しています。中村区はオフィスビルや高層
マンション、大型商業施設が多くビジネスの拠点と
して人気を集めています。しかしコロナ禍でオフィ
ス需要が減少したことが大きな要因の一つと考えら
れます。
　一方、中区は名古屋証券取引所など、経済の中
心都市として、また、三越や松坂屋といった百貨店
も数多く、商業の中心的な役割を担っていますが、
6%を超える下落となっています。

名古屋市中村区名駅1-1-4（名古屋駅交番）付近
名古屋市中村区名駅4-7-1（ミッドランドスクエア）付近
名古屋市中村区名駅3-28（大名古屋ビルヂング）付近
名古屋市中区栄3-5-1（栄交差点　三越側）付近
名古屋市熱田区金山町1-5-1（金山駅南口広場）付近
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　全国平均は、前年と比べて0.5％下落し、新型
コロナウイルスの影響で観光地や繁華街などがマイ
ナスに転じ、６年ぶりに前年を下回りました。
　これまでは、海外からの旅行者の増加や都市部
での都市再開発等により、路線価は上昇が続いて
いましたが、観光地でのインバウンドの縮小や度重
なる緊急事態宣言や蔓延防止措置の発令による飲
食店への営業時間の短縮要請等により、新型コロ
ナウイルス感染症の影響が色濃く反映された路線
価となりました。

　毎年、路線価が発表されると、目当ての土地の
相続税評価額を算出し、当該土地を子や孫に対し
て贈与する計画を立てられる方も少なくないと思い
ます。令和３年の税制改正大綱によれば、
“わが国の贈与税は、相続税の累進回避を防止する
観点から、高い税率が設定されており、生前贈与
に対し抑制的に働いている面がある。一方で、現
在の税率構造では、富裕層による財産の分割贈与
を通じた負担回避を防止するには限界がある。”
“諸外国では、一定期間の贈与や相続を累積して課
税すること等により、資産の移転のタイミング等に
かかわらず、税負担が一定となり、同時に意図的
な税負担の回避も防止されるような工夫が講じられ

ている。”
“今後、こうした諸外国の制度を
参考にしつつ、相続税と贈与税
をより一体的にとらえて課税す
る観点から、現行の相続時精
算課税制度と暦年課税制度のあ

り方を見直すなど、格差の固定化の防止等に留意し
つつ、資産移転の時期の選択に中立的な税制の構
築に向けて、本格的な検討を進める。”とあります。
　現行法では相続時精算課税による贈与財産およ
び、相続開始前３年以内の暦年贈与財産は相続財
産に加算されることとなっていますが、近い将来、
相続時精算課税の非課税枠2,500万円や暦年贈与
の基礎控除額110万円が廃止され、すべての贈与
財産を相続財産に加算して、相続税を計算すること
になるかもしれません。マイナンバーやネットワー
ク、IT技術はそうした資料集積、抽出を容易に実
現することでしょう。

　相続税や固定資産税などの土地にかかる税金に
関しては、定期的に状況を把握しておくことが重要
です。JAにて開催されている個別税務相談会など
を活用して、ご所有の土地の評価と固定資産税、
相続税の税額の変化をご確認ください。
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ハートホーム通信

Vol.



　令和3年9月と10月の2ヶ月間、JA賃貸ハートホームの
入居率向上を目指したキャンペーンを開催しています。
　JAをより身近に感じてもらうために「地元あいちの農畜
産物（12ヶ月連続）」と「ふれあい商品券」を抽選でプレゼ
ントします。オーナー様には、入居の需要期に合わせて確
実に成約できるよう、あらためて入居対策の検討をお願い
いたします。

ジェイ・リプラン（リノベーション）施工案内
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名古屋市守山区

稲沢市

春日井市

料理をしながらでも子供に目が届き、子供の成長が肌で感じられる

多用途に使えるリビングのサービスルームや全室収納付が嬉しい

テレワークにも対応できる書斎が現代のニーズにマッチ！
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内覧希望の方は最寄りのJAまでお問い合わせ下さい。内覧のご案内

12ヶ月連続で

JA賃貸のお部屋を選ぶと、

「秋の入居キャンペーン」 くらし  そだてる

お問合せ／愛知県下JA・JAあい
ち経済連・（株）JAハートホームサ

ポート

9：00～17：00
（土・日・祝は除く）0120-363-370

住まいも安心、JA 賃 貸。

物件写真をインスタグラムでチ
ェック！

ふれあい商品券について

愛知県下産直店舗について
は、

JA愛知中央会

「農産物直売所マップ」

をご参照ください。

愛知県下JA、Aコープ、JA-SSで
もご利用いただけます。

※本キャンペーンの当選本数を
、昨年度の応募実績から試算し

た当選確率です。

実施中！

0566-96-0025
ハートホーム通信バックナンバー
はＷＥＢでご覧いただけます

210925

０１２０－３６３－３７０受付時間（月～金）
９：００～１７：００

検索 愛知県経済農業協同組合連合会　建設部　地域開発課
〒446-8506 安城市今本町東向山6番1（西三河センター内）
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管理戸数27,208戸

ジェイ・リプラン
（リノベーション）（R3.9.1現在）

発行元お問い合わせ

JAグループは住まい手目線で、組合員の賃貸住宅経営を支援いたします。

JA賃貸 ハートホーム

例年の約2割減だった退去も
徐々に増え、例年並みに近づい
てきました。ここから本格的な
勝負が始まりますよ。


