
　愛知県下JAグループで管理するJA賃貸の平成30年度の空室率は、平成20年に起
きたリーマンショック以降で最も低くなりました。空室率が改善された背景には、家賃
等の条件の見直しや設備の更新・設置など、JAグループからの様々な提案に対して
オーナー様にご理解とご協力いただいた成果であり、改めて感謝申し上げる次第です。
　また、JAグループは「住まい手にとっての価値提供」に一貫して取り組んでまいりま
した。これらのことを含めて、当号では平成30年度の空室率動向について、データを
もとに読み解いていきたいと思います。

　一年で最も入退去が多い月は3月になりますが、過去4
年間は退去件数よりも入居件数が上回っており、この4年
間で約3％も空室率は改善しました。厳しい賃貸市場にお
いて、JA賃貸が入居者に選ばれていることが分かります。
　また平成30年度は、入居件数こそ平均的な数字であっ
たものの、退去件数は直近4年間では最も低い数字でし
た。特に閑散期の5月から8月にかけて退去件数が少な
かったことが、一年を通じて安定した入居率を維持するこ
とに貢献したようです。「退去件数が少ない＝物件に長く
住む人が増えた」という実態が見え、JA賃貸の物件価値
が向上したと考えられます。

　我々募集会社からの成約件数を増やすた
めの、時には厳しい要望に対し、JA担当
者様を通じてオーナー様に早期ご対応をい
ただいていることが、空室率の改善につな
がっていると思います。
　特に設備増強、室内リニューアルの成果
が出ているのではないでしょうか。
　同時に、「JA賃貸」の認知度も向上して
いると感じておりますので、引き続き空室
の削減と「JA賃貸」のブランド強化に協力
してまいります。

仲介会社様からのコメント長期入居は物件価値向上の証し。

愛知県下JA管理物件　入退去件数一覧（全件：新築を除く）
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H27 372 318 252 243 273 257 289 240 415 3,372
H28 344 259 217 242 271 230 254 237 411 3,203
H29 317 230 239 259 247 227 241 194 406 3,115
H30 363 233 222 206 237 222 214 202 351 2,932
平均 349 260 233 238 257 234 250 218 396
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H30 350 249 242 267 247 251 219 199 452 3,246
平均 336 254 244 279 266 242 258 237 447
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　次に、平成30年度月別エリア別の空室率を見
ると、三大都市圏である名古屋市内への人口流入
が多いことと、西三河地域の活発な自動車産業が、
愛知県の賃貸市場の活性化を牽引していると考え
られます。また東三河地域でも、西三河地域の好
景気に引っ張られたことなどが要因で、特に平成
30年10月から大幅な改善が見られました。
　さらに、JA賃貸の半数以上は築20年以上の物
件であるにもかかわらず、条件等の見直しと合わ
せてリノベーションやリフォームなどの「魅力ある
物件の価値創り」によって、大きな成果をあげて
います。
　外的な要因に目がいきがちですが、オーナー様
にもご理解をいただいたうえで、「賃貸市場で勝ち
抜くための物件価値をどう創るか」を考え実践して
きたことが、「空室率の改善」という結果として表れ
てきたと改めて認識するところです。

　時代の変化に対応し、常に住まい手にとっての
価値を提供することで、厳しい賃貸市場でも安定
した賃貸住宅経営を行うことができます。
　先の見えない難しい時代だからこそ、JAグルー
プでは物件に合わせた丁寧なご提案をしてまいり
ますので、今後ともオーナー様のご理解ご協力を
賜りますよう、よろしくお願いいたします。
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JAまでお問い合わせ下さい
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管理戸数27,134戸

ジェイ・リプラン
（リノベーション）（R1.7.1現在）

夏場の募集ではエアコンがない
と選考の候補から外されかね
ません。厳しいけれど勝ち残ら
ないとね。

発行元お問い合わせ

JAグループは住まい手目線で、組合員の賃貸住宅経営を支援いたします。


